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Kiinteisté Oy Kalevan Stara, (”Stara”)
Y-tunnus: 3010478-3
Osoite: c/o Pirkan Opiskelija-asunnot Oy, POAS, Sorsapuisto 1, 33500 Tampere

tonttiin 837-129-1810-18 ("Tontti 18”) kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-18-L1 maaraosai-
sena haltijana siten kuin on maaritelty tarkemmin Tonttia 18 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa
(”Staran Hallinta-alue”).

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Kastanja, (“Kastanja”)
Y-tunnus: 3010476-7
Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 TAMPERE

tonttiin 837-129-1810-17 ("Tontti 17”) kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-17-L1 maaraosai-
sena haltijana siten kuin on maaritelty tarkemmin Tonttia 17 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa
(”Kastanjan Hallinta-alue”).

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Vaahtera, ("Vaahtera”)
Y-tunnus: 3146678-6
Osoite: c/o S-Pankki Asunto Erikoissijoitusrahasto, Mikonkatu 9, 00100 HELSINKI

tonttiin 837-129-1810-27 ("Tontti 27”) kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-27-L1 maaraosai-
sena haltijana siten kuin on maaritelty tarkemmin Tonttia 27 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa
("Vaahteran Hallinta-alue”).

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Tuomi, ("Tuomi”)
Y-tunnus: 3146679-4
Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 TAMPERE

tonttiin 837-129-1810-28 ("Tontti 28”) kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-28-L1 maaraosai-
sena haltijana siten kuin on maaritelty tarkemmin Tonttia 28 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa
("Tuomen Hallinta-alue”).

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Pihlaja (”Pihlaja”)
Y-tunnus: 3146680-7
Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 TAMPERE

tonttiin 837-129-1810-29 ("Tontti 29”) kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-29-L1 maardosai-
sena haltijana siten kuin on maaritelty tarkemmin Tonttia 24 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa
(”Pihlajan Hallinta-alue”).

Kiinteisto Oy Puisto-Kalevan Parkki 2, ("Pysdkdintiyhtio 2”)
Y-tunnus: 3007538-8
Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 TAMPERE

Tonttiin 18 kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-18-L1 mé&aradosaisena haltijana

Tonttiin 17 kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-17-L1 mé&ardosaisena haltijana

Tonttiin 27 kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-27-L1 maardosaisena haltijana

Tonttiin 28 kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-28-L1 maardosaisena haltijana

Tonttiin 29 kohdistuvan vuokraoikeuden 837-129-1810-29-L1 maardosaisena haltijana

siten kuin on maaritelty tarkemmin Tontteja 18, 17, 27, 28 ja 29 koskevissa hallinnanjakosopimuksissa
(”Pysakointiyhtion 2 Hallinta-alue”)



(G)
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Tampereen kaupunki, (“Kaupunki”)
Y-tunnus: 0211675-2
Osoite: PL 765, 33101 TAMPERE

kiinteistén 837-129-9903-0 (”Puistoalue ja katualue”) omistajana
seka
Tonttien 17, 18, 27, 28, 29 ja 30 omistajana

Ylld kohdissa (A)—-(G) Tontit 17, 18, 27, 28, 29 ja 30 jdljempéana yhdessa "Tontit” tai erikseen “Tontti”
siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Ylld kohdissa (A)—(G) mainitut osapuolet jaljempana yhdessa “Osapuoli” ja erikseen ”Osapuolet” siten
kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

YIld mainitut osapuolet (A)—(F) jaljempadna yhdessa "Yhtiot” tai erikseen “Yhti6é” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa.

Ylld kohdissa (A)—(F) mainittujen Yhtididen hallinta-alueet Tonteista jaljempana kukin erikseen aina koh-
dissa (A)—(F) mainitun yhtion ”Hallinta-alue” ja yhdessa ”"Yhtididen Hallinta-alueet”.

Taman sopimuksen kohteena olevat Tontit, Yhtiot, Osapuolten Hallinta-alueet ja Osapuolet seka ndiden
keskindiset vastuusuhteet on kuvattu tarkemmin Liitteend 1 a—c olevissa liitepiirustuksissa.

Stara, Kastanja, Vaahtera, Tuomi, Pihlaja ja Pysakointiyhtio 2 ovat Tontteihin 17, 18, 27, 28 ja 29 koh-
distuvien vuokraoikeuksien haltijoita siten kuin maanvuokrasopimuksissa on tarkemmin sovittu.

Talla sopimuksella Stara, Kastanja, Vaahtera, Tuomi, Pihlaja ja Pysakointiyhtid 2 ottavat vastatakseen
kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tontteihin 17, 18, 27, 28 ja 29 kohdistuvista tontinomistajan vel-
vollisuuksista siten kuin sanottuja tontteja koskevissa maanvuokrasopimuksissa todetaan riippumatta
siitd, onko vuokraoikeudet kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Vastaavasti kaikki tdhan sopimukseen perustuvat Tontteihin 17, 18, 27, 28 ja 29 kohdistuvat oikeudet
ovat voimassa Staran, Kastanjan, Vaahteran, Tuomen, Pihlajan ja Pysakointiyhtion 2 hyvaksi siten kuin
Tontteja 17, 18, 27, 28 ja 29 koskevissa maanvuokrasopimuksissa todetaan riippumatta siitd, onko vuok-
raoikeudet kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tasta johtuen jaljempana tdssa sopimuksessa viittaus Tontteihin 17, 18, 27, 28 ja 29 tarkoittaa soveltu-
vin osin Staraa, Kastanjaa, Vaahteraa, Tuomea, Pihlajaa ja Pysakdintiyhtiéta 2, jonka Yhtion Hallinta-
alueeseen sanottu jarjestely kohdistuu ja siten kuin asiayhteydesta kay ilmi ja liitepiirustuksessa on tar-
kemmin esitetty.

Kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana Tonttien 17, 18, 27, 28 ja 29 osalta tdman sopimuksen
allekirjoitushetken omistajana ja tdssd sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Siten
Kaupunki ei vastaa mistdan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, eika kustannuksista, eika hai-
toista, eika vahingoista, eika muista seuraamuksista siltad osin kuin ne kohdistuvat Tontteihin 17, 18, 27,
28 ja 29.

Tonteille 17, 18, 27, 28 ja 29 kuuluvista tdsta sopimuksesta aiheutuvista oikeuksista ja velvollisuuksista
vastaavat Stara, Kastanja, Vaahtera, Tuomi, Pihlaja ja Pysakointiyhtio 2 edelld todetulla tavalla ja siten
kuin sanottuja tontteja koskevissa maanvuokrasopimuksissa tai luovutuskirjoissa todetaan riippumatta
siitd, onko vuokraoikeudet kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Kaupunki on Tontin 30 omistajana tdman sopimuksen allekirjoitushetkella.



Lehto Asunnot Oy:lld (y-tunnus: 0189229-0) kahden perustettavan asunto-osakeyhtion ja Kiinteisto Oy
Pasilan Thetan (y-tunnus: 2779436-5) lukuun on tonttivaraus Tonttiin 30. Lehto on perustanut em. yh-
tiot — Asunto Oy Tampereen Jadhallinkaari 12 A (y-tunnus: 3269866-9) ja Asunto Oy Tampereen Jadhal-
linkaari 12 B (y-tunnus: 3269888-8). Edellad tdssa kappaleessa todetut Lehto Asunnot Oy, Asunto Oy
Tampereen Jddhallinkaari 12 A ja Asunto Oy Tampereen Jadhallinkaari 12 B jaljempana yhdessa ”Lehto”.

Viittaus tdssad sopimuksessa Pysakointiyhtiodn 3 tarkoittaa Tontin 30 alueella sijaitsevan Pysakaintilai-
toksen osan omistajatahoa ja viittaus Pysdkdintiyhtion 3 Hallinta-alueeseen tarkoittaa Pysdkoéintiyhtion
3 omistamaa osaa Pysakointilaitoksesta.

Kaupunki on taman sopimuksen allekirjoittajana Tontin 30 osalta taman sopimuksen allekirjoitushetken
omistajana ja tassad sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Siten Kaupunki ei vastaa
mistadn tastad sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, eikd kustannuksista, eikd haitoista, eika vahin-
goista, eikd muista seuraamuksista siltad osin kuin ne kohdistuvat Tonttiin 30.

Siina vaiheessa, kun Lehto kdyttaa edelld todetun tonttivarauksensa ja Tontin 30 omistus- ja/tai hallin-
taoikeus siirtyy Lehdolle, ottaa Lehto vastattavakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin
30 kohdistuvista velvoitteista ja Lehto saa puolestaan lukea hyvidkseen kaikki Tonttiin 30 kohdistuvat
oikeudet. Todetaan, ettd edelld kuvatussa tilanteessa Tontin 30 osaomistajaksi tuleva Kiinteisto Oy Pa-
silan Theta ei vastaa mistdan tdstd sopimuksesta aiheutuvista kustannuksista tai velvoitteista.

Kaupunki on velvollinen siirtdmaan taman sopimuksen Lehdolle siind yhteydessa, kun Tontin 30 omis-
tus- ja/tai hallintaoikeus luovutetaan Lehdolle.

Mikali Lehto ei kdytd em. tonttivarausta ja siten luopuu Tontista 30, ei Kaupunki ota vastattavakseen
Tonttiin 30 kohdistuvista velvoitteista eika Kaupunki saa lukea hyvakseen Tonttiin kohdistuvia oikeuksia,
vaan Tonttiin 30 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja Tonttiin 30 kohdistuvat oikeudet saa lukea hyvak-
seen se taho, jolle Kaupunki Tontin 30 omistus- ja/tai hallintaoikeuden luovuttaa.

Mikali Lehto ei kayta tonttivarausta ja siten luopuu Tontista 30, Kaupunki esittaa ja siirtda taman sopi-
muksen uuden luovutuksensaajan vastattavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki ei missdan tilanteessa ole velvollinen suorittamaan taman
sopimuksen mukaisia maksuja eika silla ole velvollisuutta rakentaa Tontille 30.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

20220426

Talla sopimuksella sovitaan 17.6.2019 hyvaksytyn Tampereen kaupungin 129. kaupunginosan asema-
kaavan muutoksen nro. 8489 ja 129. kaupunginosan korttelin 1810 Tonttien 17, 18, 27, 28, 29 ja 30
("Sopimusalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdmasta yhteisjarjestelysta ja siihen lahei-
sesti liittyvista asioista. Sopimusalue on kuvattu Liitteessa 1.

Sopimus sisaltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien Tonttien valisen yh-
teisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitel-
man liitepiirustuksineen. Lisaksi sopimus sisaltaa erditd muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia
Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama yhteisjarjestelya koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopimusaluee-
seen kuuluvien Tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja si-
tovan myos Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistéjen ja niihin kohdistuvien vuokraoikeuksien myo-
hempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta tdlla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvol-
lisuudet ovat pysyvia.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen, jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisdaksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat rat-



kaisut ovat osittain keskeneraisia. Taméan johdosta Osapuolet sopivat, etta mikali Sopimusalueen raken-
tamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentda talld sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan
uusista jarjestelyista, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista
toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjes-
telyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

2.5 Tontit ovat osapuolina myos Yhteisjarjestelysopimuksessa 2. Mikéli jokin téssa Yhteisjarjestelysopimuk-
sessa 3 todettu jarjestely on ristiriidassa Yhteisjarjestelysopimuksessa 2 sovitun kanssa, on tulkintaetu-
sija Yhteisjarjestelysopimuksella 2.

3 MAARITELMAT

3.1 Edelld tassad sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssd sopimuksessa seuraavilla isoilla alku-
kirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydestda muuta ilmene:

" Ajovayla” Tarkoittaa kaupungin katualueelta Tontin 27 alueen kautta johdetta-
vaa ajoyhteyttd Pysdkointilaitokseen 2. Ajovdyladn katsotaan tdssa
sopimuksessa kuuluvaksi myos ko. Ajovayldan liittyvat mahdolliset
nosto-oven laitteet ja rakenteet. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Ajo-
vayla toimii kulkuyhteytend myos Pysakointilaitokseen 3 siten kuin
Yhteisjarjestelysopimuksessa 2 on tarkemmin sovittu.

”"Hyodykekulutus” Tarkoittaa kayttoon liittyvaa energian, kdyttoveden ml. viemarive-
den, kaukolammon, kaukokylman ym. muiden mahdollisten kunnal-
listeknisten hyodykkeiden kulutusta siltd osin, kun se on maaritetta-

vissa.
"Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuolia.
”Peruskorjaus” Tarkoittaa suurena erillisena hankkeena toteutettavaa korjausraken-

tamista, jossa korjaustoimenpiteen kohteena oleva rakennuskoko-
naisuus tai sen merkittava osa uusitaan kokonaisuudessaan (vrt. ve-
sikaton uusiminen, ulkovaipan seinien uusiminen, parvekerakentei-
den uusiminen, ikkunoiden tai ovien uusiminen, hissien uusiminen,
LVIKA-laitteiden/verkostojen uusiminen, taloautomaatiojarjestel-
mien uusiminen yms.)

Peruskorjauksiin luetaan myds tassa sellaiset korjaukset, jotka voi-
daan kulloinkin voimassa olevan lainsaadanndn mukaisesti aktivoida
taseeseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta peruskorjauksella ei lahtokohtaisesti
paranneta tai nosteta korjauksen kohteena olevan tasoa.

”Piha-alue 2A” Tarkoittaa Tonteille 17 ja 27 sijoittuvaa Tonttien 17 ja 27 yhteiskayt-
toon tulevaa Pihakannella 2 sijaitsevaa piha-aluetta sille sijoitettavat
Pihavarusteet (maaritelty alla) mukaan lukien.

”Piha-alue 2B” Tarkoittaa Tonteille 28 ja 29 sijoittuvaa Tonttien 28, 29 ja 30 yhteis-
kayttoon tulevaa Pihakannella 2 sijaitsevaa piha-aluetta sille sijoitet-
tavat Pihavarusteet (maaritelty alla) mukaan lukien.

”Piha-alueet” Tarkoittaa Piha-aluetta 2A ja Piha-aluetta 2B yhdessa.
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”Pihakansi 2”

Tarkoittaa Pysdkointilaitoksen 2 sekd Pysdkointilaitoksen 3 paille
Tonteille 17, 18, 27, 28, 29 ja 30 sijoittuvaa kansirakennetta, joka
muodostaa osan Sopimusalueen Tonttien yhteisista Piha-alueista liki-
maaraisessa tasossa +95.70.

Pysakointilaitoksen 2 ja Pysdkointilaitoksen 3 sekd niiden ylapuolella
sijaitsevan Pihakannen 2 rakenteiden raja kulkee kansirakenteen ve-
sieristeen suojalaatan yldpinnassa siten, etta vesieriste suojalaattoi-
neen kuuluu Pysakaointilaitokseen 2 tai Pysdkointilaitokseen 3.

”Pihavarusteet”

Tarkoittaa kaikkia Piha-alueilla olevia Tonttien yhteiskdyttoon tarkoi-
tettuja mahdollisia penkkeja, poytia, leikkipaikan varusteita, pinnoi-
tuksia, istutuksia ja kalusteita, koneita ja laitteita sekd muita vastaavia
yhteisessa kdytossa olevia kohteita, joita ei lueta kuuluvaksi Talotek-
niikkaan, Pihakannen 2, Pysdkadintilaitoksen 2 tai Pysakadintilaitoksen
3 rakenteisiin.

Piha-alueella 2A sijaitsevat Pihavarusteet ovat Tonttien 17 ja 27 yh-
teiskdytossa ja Piha-alueella 2B sijaitsevat Pihavarusteet ovat Tont-
tien 28-30 yhteiskdytossa.

"Pysakdointilaitos 2”

Tarkoittaa Sopimusalueen Tonttien 17, 18, 27, 28 ja 29 alueelle sijoit-
tuvaa Pysdkointiyhtion 2 omistukseen tulevaa Pihakannen 2 alle sijoi-
tettavaa Sopimusaluetta palvelevaa yhtendista pysakointitilaa, jonne
Tontteja 17, 18, 27, 28 ja 29 palvelevat velvoitepysakdintipaikat sijoi-
tetaan.

Pysdkointilaitos 2 kasittda kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen
liittyvan ja sitd yksinomaan tai pddasiassa palvelevan Talotekniikan ja
muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja rakenteet, kulunval-
vonnan, sahkopaadkeskuksen, iv-konehuoneet, ilmanvaihdon jne.,
ellei tasta sopimuksesta muuta johdu.

Pysakaintilaitoksen 2 ja sen yldapuolella sijaitsevan Pihakannen 2 ra-
kenteiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen
ylapinnassa Pysakointilaitoksen 2 maanpaallisia rakenteita lukuun ot-
tamatta (kuten savunpoistoluukut) siten, etta vesieriste suojaraken-
teineen kuuluu Pysdkdintilaitokseen 2.

"Pysakdointilaitos 3”

Tarkoittaa Sopimusalueen Tontin 30 alueelle sijoittuvaa Pysakointiyh-
tion 3 omistukseen tulevaa Pihakannen 2 alle sijoitettavaa Sopimus-
aluetta palvelevaa yhtenaista pysakointitilaa, jonne Tonttia 30 palve-
levat velvoitepysakdintipaikat sijoitetaan.

Pysakointilaitos 3 kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen
liittyvan ja sitd yksinomaan tai padasiassa palvelevan Talotekniikan ja
muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja rakenteet, kulunval-
vonnan, sdhkodpadkeskuksen, iv-konehuoneet, ilmanvaihdon jne.,
ellei tasta sopimuksesta muuta johdu.

Pysakaintilaitoksen 3 ja sen yldpuolella sijaitsevan Pihakannen 2 ra-
kenteiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen
yldpinnassa Pysakointilaitoksen 3 maanpaallisia rakenteita lukuun ot-
tamatta (kuten savunpoistoluukut) siten, ettd vesieriste suojaraken-
teineen kuuluu Pysdkointilaitokseen 3.




”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolten (Tontit 17, 18, 27, 28, 29 ja 30) hallitsemien
Tonttien asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeuksien suhdetta.
Osapuolten hallitsemien Tonttien asemakaavan mukaiset asuinra-
kennusoikeudet ovat

Tontti 18: 2.800 kem?
Tontti 17: 3.500 kem?
Tontti 27: 4.200 kem?
Tontti 28: 3.300 kem?
Tontti 29: 3.300 kem?

Tontti 30: 4.200 kem?

"Sopimusalue”

On maaritelty kohdassa 2 ja Liitteessa 1.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen Tonttiin, asuin-
rakennukseen tai Pysdkointilaitokseen 2 tai Pysakdintilaitokseen 3
taikka useampaan niista liittyvaa teknista palvelua, jarjestelmas ja lai-
tetta seka ndiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka kasit-
tda siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia,
lapivientejd, rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.: lammi-
tys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys, kaytto- ja talousvesijarjes-
telmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), ilmastointi, jaadh-
dytys, savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sahkdenergian jakelu ja
kaytto, valaistus, (sahkotekniset) tieto-, valvonta- ja kulunvalvonta-
jarjestelmat (ohjaus ja sdato, verkostot, telekommunikaatiot, turval-
lisuusteknologiat, palohalytys), kiinteistdautomaatio, muut jarjestel-
mat ja laitteet seka erikoisjarjestelmat (mm. vaesténsuojalaitteet).
Tama luettelo ei ole tyhjentdva ja Talotekniikan kasitetta on tulkittava
laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. kehittymi-
nen sekd uusien innovaatioiden kayttéonotto.

”Uusiminen”

Tarkoittaa toimenpiteitd, jossa kohde tai merkittdvdn monet sen
osista peruskorjauksen tai muun korjaustoimenpiteen yhteydessa
korvataan uusilla kdytettavissa olevilla tarkoitukseen paremmin sopi-
villa komponenteilla tai aineilla siten, ettd kohteen tai sen osien taso
sailytetdan tai sitd Osapuolten hyvaksymalla tavalla parannetaan.

"Yhteisjarjestelysopimuk-
set”

Tarkoittaa Yhteisjarjestelysopimusta 2 seka Yhteisjarjestelysopimusta
3 yhdessa.

"Yhteisjarjestelysopimus 1”

Tarkoittaa kiinteistdihin 837-129-1810-17, 837-129-1810-18, 837-
129-1810-19 ja 837-129-1810-27 kohdistuvaa yhteisjarjestelysopi-
musta.

"Yhteisjarjestelysopimus 2”

Tarkoittaa kiinteistdihin 837-129-1810-17, 837-129-1810-18, 837-
129-1810-27, 837-129-1810-28, 837-129-1810-29, 837-129-1810-30,
837-129-1810-31, 837-129-1810-13, 837-129-1810-12, 837-129-
1810-11, 837-129-1810-10, 837-129-1810-9 ja 837-129-1810-8 ja
kaupungin puistoalueeseen kohdistuvaa yhteisjarjestelysopimusta.

"Yhteisjarjestelysopimus 3”

Tarkoittaa tata yhteisjarjestelysopimusta.
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"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia ja kunnossapitoa.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1

4.2

Taman sopimuksen liitteend on kaksitoista (12) piirustusta tai piirustussarjaa (Liitteet 1-9).

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

5.11

5.1.2

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttad, ettd Sopimus-
alueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitaan
kunkin Tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien yhteisten toimintojen seka kulku- ja ajoyhteyksien
toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimin-
toja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta. Sopimusalu-
eella sijaitsee my0ds osittain kaikkia Tontteja palvelevaa Talotekniikkaa.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.21

5.2.2

523

5.24

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman kan-
nalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja padasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdaan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden avulla alu-
eelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja
toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien ja niilld sijaitsevien rakennusten kaytto
ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopimuksen allekirjoitushetken mukais-
ten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat piirustukset ovat osin
alustavia ja niita tdydennetdan ja tarkennetaan Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnit-
telun edetessa ja viimeistdadn niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonai-
suuden kayton jarjestamistad seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kayttoa palvelevaan toi-
mintaan.

Osapuolten velvollisuudesta tdydentda ja/tai muuttaa tata Yhteisjarjestelysopimusta 3 on lisdksi to-
dettu kohdassa 14.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1

5.3.2

533
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Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista ero-
tetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti tdman yh-
teisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, Pe-
ruskorjata ja Uusia omistamallaan tai vuokraamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tassd sopimuk-
sessa maariteltyja toista Tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms.
siten kuin tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet myo6s luovuttavat toisilleen tdman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi tarkoi-
tettuja aukkoja Tonttien rajalle ja jattda palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin rakennuslupiin



53.4

535

5.3.6

11

liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa kiinteistorajojen sitd estamatta puolin ja toisin Osa-
puolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne
ovat tdssa Yhteisjarjestelysopimuksessa 3 ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen kiinteisténomistajan tavoin omistamansa ja hal-
litsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden seka
omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden
suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai niiden myohasty-
minen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa taman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten
oikeuksien kaytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien ovat osit-
tain keskeneraisid, ja vield ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kaikista Sopimusalu-
eelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista asioista. Tastd johtuen
Osapuolet ovat velvollisia tdydentdmaan tdssa sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelya edella todetulla
tavalla ja tdssa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikdli myéhemmin havaitaan, etta
kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kayton kannalta tarvittavista yhteisjdrjestelyista tai rasit-
teista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjar-
jestelyistd ja/tai rasitteista. Yhteisjdrjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, Yl-
lapito-, ja Peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ldhtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta toisin.

5.4 Horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

5.4.1

5.4.2

543

Ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, paallekkdin sijoittuvien eri omistajille kuuluvien ra-
kenteiden omistusraja kulkee horisontaalitasossa omistusrajalla olevan kantavan valipohjarungon yla-
pinnassa. Mikali rakenteissa on vesieristys, sijaitsee raja alapuolisen rakennusosan kantavan kattora-
kenteen yldapuolisen vesieristyksen suojalaatan tai vastaavan suojarakenteen yldapinnassa.

Vastaavasti, ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, vierekkaisten eri omistajille kuuluvien
tilojen valisten rakenteiden omistus maaradytyy siten, etta tilojen seindrakenteet ja ko. seinissa sijaitse-
vat ovet kuuluvat liitepiirustuksissa maaritellylle omistajalle.

Selvennyksena todetaan, etta rakenteen eli vdlipohjan tai seindn pinnoite ja alakatto kuuluvat sen omis-
tukseen ja yllapitovastuulle, joka omistaa ko. huonetilan.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Pihakannenalaisen Pysakointilaitoksen 2 sijoittaminen

6.1.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3
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Tonttien 17, 18, 27, 28 ja 29 alueelle sijoitetaan Liitteessa 1a-c ja 2 kuvatulla tavalla Pysdkdintiyhtion 2
omistukseen tuleva Pysdkointilaitos 2 yhteen tasoon Pihakannen 2 alle siten, etta Tonteilla 17, 18, 27,
28 ja 29 sijaitsevan Pysakadintilaitoksen 2 lattia on likimaaraisessa tasossa +92,25-92,6.

Pysdkointilaitokseen 2 sijoitetaan yhteensa 134 pysdkaointipaikkaa. Pysakointilaitos 2 rajautuu Kastan-
jan, Vaahteran, Tuomen, Pihlajan ja Yhtion 7 omistamiin asuinrakennuksiin seka Pihakanteen 2. Asuin-
rakennuksiin johtavat ovi- yms. rakenteet katsotaan kuuluvaksi Kastanjan, Vaahteran, Tuomen, Pihlajan
ja Yhtion 7 omistamiin asuinrakennuksiin.

Ajoyhteys Pysakointilaitokseen 2 jarjestetddn Tontilta 27. Pysakointilaitokseen 2 johtavan Ajoyhteyden
Yllapidosta, Peruskorjauksista ja Uusimisista on sovittu erikseen Yhteisjarjestelysopimuksessa 2.



6.1.1.4

6.1.1.5

12

Hatdpoistumisteina toimivat yhtalaisesti kaikki Pysdkointilaitoksesta 2 pois johtavat hatdapoistumistieksi
osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysakdintilaitoksen 2 Ajoyhteyden, ajovaylien, jalankulkuyhteyksien
seka Pysakointilaitoksen 2 teknisten jarjestelmien toteuttamisesta, Ylldpidosta, Peruskorjauksista ja Uu-
simisista on sovittu lisdksi laajemmin Yhteisjarjestelysopimuksessa 2. Osapuolet tiedostavat ja sitoutu-
vat my0s tarvittaessa siihen, etta tdta Yhteisjarjestelysopimusta 3 tullaan laajentamaan ja muuttamaan
siten, ettd tdssa Yhteisjarjestelysopimuksessa 3 huomioidaan myéhemmin toteutettavat korttelin 1810
tontit tarvittavilta osin.

6.1.2 Velvoitepaikkojen osoittaminen

6.1.2.1

6.1.2.2

Pysakaintilaitoksesta 2 osoitetaan Tonttien 17, 18, 27, 28 ja 29 rakennuksia palvelevia velvoitepaikkoja
seuraavasti:

Tontti: Velvoitepaikkojen maara
Tontti 17 30

Tontti 18 7

Tontti 27 37

Tontti 28 30

Tontti 29 30

Yhteensa: 134

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella todettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei vield tuota oikeutta
pysakoida Pysadkointilaitoksessa 2. Pysakointilaitoksessa 2 sijaitsevien pysakointipaikkojen kaytto perus-
tuu aina Pysdkdintiyhtion 2, sen osakkeenomistajan tai ndiden lukuun toimivan pysakdintioperaattorin
kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin.

6.1.3 Pysdkdintilaitoksen 2 toteuttaminen ja vastuu Yllépidosta, Peruskorjauksista ja Uusimisista

6.1.3.1

6.1.3.2

Pysdkointilaitoksen 2 toteuttamisesta vastaa sen omistajana oleva Pysakdintiyhtio 2. Pysdkointiyhtio 2
on velvollinen yhteen sovittamaan Pysakdintilaitoksen 2 toteutuksen Kastanjan, Vaahteran, Tuomen,
Pihlajan ja Yhtion 7 omistukseen tulevien rakennusten kanssa siten kuin Pysdkointiyhtion 2 ja Kastanjan,
Vaahteran, Tuomen, Pihlajan ja Yhtion 7 valilla tarkemmin erikseen sovitaan.

Pysakointiyhtio 2 vastaa myos Pysakadintilaitoksen 2 Yllapidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja Hyo-
dykekulutuksesta. Pysdkointiyhtid 2 on velvollinen huolehtimaan em. toimenpiteista siten, ettei toi-
menpiteiden laiminlydnnista aiheudu vahinkoa tai haittaa Pihakannelle 2, Pysdkdintilaitokselle 1 tai Kas-
tanjan, Vaahteran, Tuomen, Pihlajan, Jaahallinkaari 12 A:n Jdahallinkaari 12 B:n omistamille rakennuk-
sille. Pysakaintilaitoksen 2 ajovaylien ja sisddnajoyhteyksien Yllapidosta, Peruskorjauksista ja Uusimi-
sista on sovittu lisdksi tarkemmin Yhteisjarjestelysopimuksessa 2.

6.1.4 Pysdkdintilaitoksen 2 poistoilma- ja savunpoistokanava Tontilla 19 sijaitsevassa polkupyérévarastossa

6.1.4.1

6.1.4.2
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Pysakointilaitosta 2 palveleva poistoilma- ja savunpoistokanava sijaitsee Tontilla 28 sijaitsevassa polku-
pyoravarastossa. Pysdkointiyhtioé 2 vastaa kustannuksellaan tassa tarkoitetun poistoilma- ja savunpois-
tokanavan toteuttamisesta, Yllapidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja Hyddykekulutuksesta.

Poistoilma- ja savunpoistokanavan sijainti on osoitettu tarkemmin Liitteessa 3
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6.2 Pysdkointilaitosta 2 koskevat hallinnanjakosopimukset

6.2.1 Pysdkointiyhtio 2 sekd Yhtiot ovat solmineet Sopimusalueella sijaitsevia tontteihin kohdistuvia vuokra-
oikeuksia eli Tontteja 17, 18, 27, 28 ja 29 koskevia hallinnanjakosopimuksia, jossa on sovittu tarkemmin
Pysakointiyhtion 1, Pysakointiyhtion 2 ja kunkin Yhtion valilla tontteihin 17, 18, 27, 28 ja 29 kohdistuvien
vuokraoikeuksien eli Tonttien 17, 18, 27, 28 ja 29 hallinnanjakamisesta.

6.3 Pihakansi 2 Tonteilla 17, 18, 27, 28, 29 ja 30
6.3.1 Jdrjestelyn sisdlto

6.3.1.1 Edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun Pysakdintilaitoksen 2 ja Pysdkointilaitoksen 3 kanssa samassa yhtey-
dessa rakennetaan Tonttien 17, 18, 27, 28, 29 ja 30 alueelle sijoittuva Pihakansi 2 likimadraiseen tasoon
+95,8-96,2. Pihakansi 2 on Staran, Kastanjan, Vaahteran, Tuomen, Pihlajan ja Jddhallinkaari 12 A:n Jaa-
hallinkaari 12 B:n omistamista rakennuksista erillinen rakenne, joka liittyy liityntdasaumoilla Kastanjan,
Vaahteran, Tuomen, Pihlajan ja Jaahallinkaari 12 A:n Jadhallinkaari 12 B:n omistamien asuinrakennus-
ten rakenteisiin siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Siltd osin kuin Pihakansi 2 sijoittuu Tontin 18
alueelle, on Tonteilla 17, 27, 28, 29 ja 30 oikeus sijoittaa Pihakannen 2 rakenteet Tontin 18 alueelle.
Omistusraja suhteessa Pysdkointilaitokseen 2 ja Pysakadintilaitokseen 3 on maaritelty edella. Pihakansi
2 on esitetty tarkemmin Liitteessa 1b.

6.3.1.2 Pihakannella 2 sijaitsee Tonttien 17 ja 27 yhteinen Piha-alue 2A siten kuin on tarkemmin sovittu koh-
dassa 6.4. Vastaavasti Pihakannella 2 sijaitsee Tonttien 28, 29 ja 30 yhteinen Piha-alue 2B siten kuin on
tarkemmin sovittu kohdassa 6.5. Pihakansi seka Piha-alue 2A ja Piha-alue 2B on esitetty tarkemmin Liit-
teessa 3.

6.3.2 Pihakannen 2 rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

6.3.2.1 Pihakansi 2 rakennetaan edelld todetulla tavalla samassa yhteydessa Pysakdintilaitoksen 2 ja Pysakoin-
tilaitoksen 3 kanssa.

6.3.2.2 Kastanjan ja Vaahteran yhteiseen kdyttdon tuleva Piha-alue 2A toteutetaan paaosin valmiiksi Tonteille
17 ja 27 toteutettavien asuinrakennusten rakentamisen yhteydessa siten kuin on tarkemmin sovittu
kohdassa 6.4. Vastaavasti Tuomen, Pihlajan ja Jadhallinkaari 12 A:n Jaadhallinkaari 12 B:n yhteiseen kayt-
t66n tuleva Piha-alue 2B toteutetaan pdaosin valmiiksi Tonteille 28, 29 ja 30 toteutettavien asuinraken-
nusten rakentamisen yhteydessa siten kuin on tarkemmin sovittu kohdassa 6.5.

6.3.2.3 Kastanja, Vaahtera, Tuomi ja Pihlaja vastaavat kustannuksellaan Pihakannen 2 toteuttamisesta kukin
oman tonttinsa alueen osalta.

6.3.3 Pihakannen 2 rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

6.3.3.1 Kastanja, Vaahtera, Tuomi ja Pihlaja Tonttien 17, 27, 28 ja 29 haltijoina omistavat Pihakannen 2 kukin
oman tonttinsa alueen osalta.

6.3.3.2 Pihakannen 2 vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.

6.3.3.3 Siltd osin kuin Pihakannen 2 rakenteet sijaitsevat Tontilla 18, on Pihakannen 2 rakenteiden omistus ja
vaaranvastuu yhteisvastuullisesti Tonteilla 17, 27, 28 ja 29.

6.3.4 Pihakannen 2 Ylldpito-, huolto-, korjaus-, Peruskorjaus ja Uusimisvastuu

6.3.4.1 Kastanja, Vaahtera, Tuomi ja Pihlaja vastaavat kukin Pihakannen 2 Yllapidosta, Peruskorjauksista ja Uu-
simisesta hallitsemiensa tonttien osalta.

6.3.4.2 Koska Pihakansi 2 muodostaa omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtendisen kokonaisuuden, on
Pihakannen 2 seka silla sijaitsevien Pihavarusteiden Yllapito, Peruskorjaukset, Uusimiset ja Hyodykeku-
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lutus pyritdan jarjestamaan yhtena kokonaisuutena. Pihakannen 2 ja Pihavarusteiden Yllapidon, Perus-
korjausten, Uusimisten ja Hyddykekulutuksen jarjestamisestd yhteisesti on sovittu jdljempadna taméan
sopimuksen kohdassa 7.

6.4 Tonttien 17 ja 27 yhteinen Piha-alue 2A ja kulkuyhteydet Piha-alueella 2A
6.4.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.4.1.1 Kohdassa 6.3 tarkoitetun Pihakannen 2 yhteyteen toteutetaan Tonttien 17 ja 27 alueelle Kastanjan ja
Vaahteran yhteiskdyttoon tarkoitettu Piha-alue 2A. Tonttien 17 ja 27 yhteinen Piha-alue 2A on kuvattu
Liitteena 3 olevassa pihasuunnitelmassa. Tonttien 17 ja 27 yhteiselle Piha-alueelle 2A sijoitetaan jalan-
kulku- ja ajoyhteyksia, jotka palvelevat yhteisesti Tontteja 17 ja 27 siten kuin Liitteestd 4 ilmenee. Piha-
alueelle 2A sijoitetaan mm. leikki- ja oleskelualueita, tomutuspaikkoja, polkupydrapaikkoja ja muita Pi-
havarusteita ja yhteisid toimintoja siten kuin tassa sopimuksessa, erityisesti Liitteessa 3 tai Tonttien 17
ja 27 valilla erikseen sovitaan. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Liitteessa 3 yksinomaisesti osoitetut pol-
kupyora- ja autopaikat eivat kuulu yhteiseen Piha-alueeseen 2A eivatka siten ole yhteisessa kaytossa,
vaan palvelevat sitd Yhtiota, jolle ko. polkupyora- ja autopaikat on osoitettu.

6.4.1.2 Lisaksi yhteiselle Piha-alueelle 2A sijoitetaan Tontteja 17 ja 27 palvelevia pelastus- ja huoltoteitd, pelas-
tuslaitoksen nostopaikkoja ja muita yhteisid toimintoja siten kuin tdman sopimuksen kohdassa 6.6 ja
Liitteessa 5 todetaan.

6.4.1.3 Tonttien 17 ja 27 yksinomaiseen hallintaan tulevat piha-alueet rajautuvat Liitteessa 3 kuvattuun yhtei-
seen Piha-alueeseen 2A. Nama yksinomaisessa hallinnassa olevat piha-alueet eivat ole osa Piha-aluetta
2A.

6.4.2 Piha-alueen 2A rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

6.4.2.1 Piha-alue 2A rakennetaan edella todetulla tavalla samassa yhteydessa Pysakdintilaitoksen 2 ja Pihakan-
nen 2 kanssa. Kastanjan ja Vaahteran yhteiseen kdyttéon tuleva Piha-alue 2A toteutetaan padosin val-
miiksi Tonteille 17 ja 27 toteutettavien asuinrakennusten rakentamisen yhteydessa. Rakennusaikaisista
tilapdisjarjestelyista sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen vaiheittaisuudesta seuraavat tarkoituk-
senmukaisuussyyt edellyttavat.

6.4.2.2 Kastanja ja Vaahtera vastaavat Piha-alueen 2A toteuttamisesta kumpikin oman tonttinsa alueen osalta.

6.4.2.3 Kumpikin Kastanjasta ja Vaahterasta vastaa kustannuksellaan yhteiseen kdytt6on tulevan Piha-alueen
2A ulkopuolisten osien so. yksinomaiseen hallintaan tulevien piha-alueidensa toteuttamisesta oman
tonttinsa alueen osalta.

6.4.2.4 Piha-alueelle 2A sijoitettavien Pihavarusteiden toteuttamisesta ja hankinnasta Kastanja ja Vaahtera vas-
taavat oman tonttinsa alueen osalta, mutta naistad aiheutuvat kustannukset jaetaan Kastanjan ja Vaah-
teran kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Pihavarusteiden toteutus ja hankinta sisallytetdan Piha-
alueen 2A toteutusta koskevaan urakkasopimukseen, jolloin Kastanjan ja Vaahteran Pihavarusteita kos-
keva kustannusosuus sisallytetdaan ko. urakkasopimukseen.

6.4.2.5 Silta osin, kuin Tontit 17 ja 27 sopivat tdssa sopimuksessa todetun lisdksi erikseen joistakin Piha-alueen
2A kayttoon liittyvistd seikoista tai Piha-alueelle 2A sijoitettavista toiminnoista ja rakenteista, sovitaan
naiden jarjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tdssd yhteydessa erikseen.

6.4.3 Piha-alueen 2A rakenteiden sekd Pihavarusteiden omistus ja vaaranvastuu

6.4.3.1 Kastanja ja Vaahtera omistavat Piha-alueen 2A ja silld sijaitsevat Pihavarusteet kukin oman tonttinsa
alueen osalta.

6.4.3.2 Piha-alueen 2A ja silla sijaitsevien Pihavarusteiden vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.
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6.4.4 Piha-alueen 2A Ylldpito-, huolto-, korjaus-, Peruskorjaus ja Uusimisvastuu

6.4.4.1

6.4.4.2

Kastanja ja Vaahtera vastaavat kumpikin Piha-alueen 2A seka ndilla sijaitsevien Pihavarusteiden Yllapi-
dosta, Peruskorjauksista ja Uusimisesta hallitsemiensa tonttien osalta. Tassa tarkoitetun Yllapidon, Pe-
ruskorjausten, Uusimisen ja Hyddykekulutuksen kustannukset jaetaan kuitenkin Kastanjan ja Vaahteran
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Koska yhteinen Piha-alue 2A muodostaa Tonttien 17 ja 27 omistus- ja tontinrajoista rijppumattoman
yhtendisen kokonaisuuden, on Piha-alueen 2A seka silla sijaitsevien Pihavarusteiden Yllapito, Peruskor-
jaukset, Uusimiset ja Hyddykekulutus pyritdan jarjestamaan yhtena kokonaisuutena. Piha-alueen 2A ja
Pihavarusteiden Yllapidon, Peruskorjausten, Uusimisten ja Hyodykekulutuksen jarjestamisesta yhtei-
sesti on sovittu jdljempana tdman sopimuksen kohdassa 7.

6.5 Tonttien 28, 29 ja 30 yhteinen Piha-alue 2B ja kulkuyhteydet Piha-alueella 2B

6.5.1 Jdrjestelyn sisdlto

6.5.1.1

6.5.1.2

6.5.1.3

Kohdassa 6.3 tarkoitetun Pihakannen 2 yhteyteen toteutetaan Tonttien 28 ja 29 alueelle Tuomen, Pih-
lajan ja Jadhallinkaari 12 A:n Jadhallinkaari 12 B:n yhteiskdyttoon tarkoitettu Piha-alue 2B. Tonttien 28,
29 ja 30 yhteinen Piha-alue 2B on kuvattu Liitteena 3 olevassa pihasuunnitelmassa. Tonttien 28, 29 ja
30 yhteiselle Piha-alueelle 2B sijoitetaan jalankulku- ja ajoyhteyksia, jotka palvelevat yhteisesti Tontteja
28, 29 ja 30 siten kuin Liitteesta 4 ilmenee. Piha-alueelle 2B sijoitetaan mm. leikki- ja oleskelualueita,
tomutuspaikkoja, polkupyoérapaikkoja ja muita Pihavarusteita ja yhteisid toimintoja siten kuin tdssa so-
pimuksessa, erityisesti Liitteessa 3 tai Tonttien 28, 29 ja 30 valilld erikseen sovitaan. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Liitteessa 3 yksinomaisesti osoitetut polkupy6ra- ja autopaikat eivat kuulu yhteiseen
Piha-alueeseen 2B eivatka siten ole yhteisessa kdytossa, vaan palvelevat sitd Yhtiotd, jolle ko. polku-
pyora- ja autopaikat on osoitettu.

Lisaksi yhteiselle Piha-alueelle 2B sijoitetaan Tontteja 28, 29 ja 30 palvelevia pelastus- ja huoltoteita,
pelastuslaitoksen nostopaikkoja ja muita yhteisia toimintoja siten kuin tdman sopimuksen kohdassa 6.6
ja Liitteessa 5 todetaan.

Tonttien 28, 29 ja 30 yksinomaiseen hallintaan tulevat piha-alueet rajautuvat Liitteessa 3 kuvattuun
yhteiseen Piha-alueeseen 2B. Nama yksinomaisessa hallinnassa olevat piha-alueet eivat ole osa Piha-
aluetta 2B.

6.5.2 Piha-alueen 2B rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

6.5.2.1

6.5.2.2

6.5.1

6.5.2.3

6.5.2.4
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Piha-alue 2B rakennetaan edelld todetulla tavalla samassa yhteydessa Pysakointilaitoksen 2, Pysakoin-
tilaitoksen 3 ja Pihakannen 2 kanssa. Tuomen, Pihlajan ja Jadhallinkaari 12 A:n Jaahallinkaari 12 B:n yh-
teiseen kdyttoon tuleva Piha-alue 2B toteutetaan pdaosin valmiiksi Tonteille 28 ja 29 toteutettavien
asuinrakennusten rakentamisen yhteydessa. Rakennusaikaisista tilapdisjarjestelyista sovitaan erikseen
siten kuin rakentamisen vaiheittaisuudesta seuraavat tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttavat.

Tuomi ja Pihlaja vastaavat Piha-alueen 2B toteuttamisesta kumpikin oman tonttinsa alueen osalta.

Tontti 30 osallistuu Liitteessa 3 kuvatun Piha-alueen 2B toteutuskustannuksiin siten, ettd Tontti 30 suo-
rittaa Piha-alueen 2B urakoitsijalle korvauksena 125 000 euroa (sis. alv) Piha-alueen 2B toteuttamisesta.

Kumpikin Tuomi ja Pihlaja vastaavat kustannuksellaan yhteiseen kayttéon tulevan Piha-alueen 2B ulko-
puolisten osien so. yksinomaiseen hallintaan tulevien piha-alueidensa toteuttamisesta oman tonttinsa
alueen osalta.

Piha-alueelle 2B sijoitettavien Pihavarusteiden toteuttamisesta ja hankinnasta Tuomi ja Pihlaja vastaa-
vat oman tonttinsa alueen osalta, mutta naistad aiheutuvat kustannukset jaetaan Tuomen ja Pihlajan
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Pihavarusteiden toteutus ja hankinta sisallytetdan Piha-alueen
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2B toteutusta koskevaan urakkasopimukseen, jolloin Tuomen ja Pihlajan Pihavarusteita koskeva kus-
tannusosuus sisallytetdan ko. urakkasopimukseen.

6.5.2.5 Siltd osin, kuin Tontit 28, 29 ja 30 sopivat tdssa sopimuksessa todetun lisdksi erikseen joistakin Piha-
alueen 2B kadyttdon liittyvista seikoista tai Piha-alueelle 2B sijoitettavista toiminnoista ja rakenteista,
sovitaan ndiden jarjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tassa yhteydessa erikseen.

6.5.3 Piha-alueen 2B rakenteiden sekd Pihavarusteiden omistus ja vaaranvastuu

6.5.3.1 Tuomi ja Pihlaja omistavat Piha-alueen 2B ja silld sijaitsevat Pihavarusteet kumpikin oman tonttinsa alu-
een osalta.
6.5.3.2 Piha-alueen 2B ja silld sijaitsevien Pihavarusteiden vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.

6.5.4 Piha-alueen 2B Ylldpito-, huolto-, korjaus-, Peruskorjaus ja Uusimisvastuu

6.5.4.1 Tuomi ja Pihlaja vastaavat kumpikin Piha-alueen 2B seka nailla sijaitsevien Pihavarusteiden Ylldpidosta,
Peruskorjauksista ja Uusimisesta hallitsemiensa tonttien osalta. Tassa tarkoitetun Ylldpidon, Peruskor-
jausten, Uusimisen ja Hyodykekulutuksen kustannukset jaetaan kuitenkin Tuomen, Pihlajan ja Jaahal-
linkaari 12 A:n Jaahallinkaari 12 B:n kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

6.5.4.2 Koska yhteinen Piha-alue 2B muodostaa Tonttien 28 ja 29 omistus- ja tontinrajoista riippumattoman
yhtendisen kokonaisuuden, on Piha-alueen 2B seka silla sijaitsevien Pihavarusteiden Ylldpito, Peruskor-
jaukset, Uusimiset ja Hyodykekulutus pyritddn jarjestamaan yhtena kokonaisuutena. Piha-alueen 2B ja
Pihavarusteiden Yllapidon, Peruskorjausten, Uusimisten ja Hyodykekulutuksen jarjestamisesta yhtei-
sesti on sovittu jaljempana taman sopimuksen kohdassa 7.

6.6 Sopimusalueen pelastus- ja poistumistiet, sammutusreitit sekd nostopaikat

6.6.1 Pysakointilaitokseen 2, Tonttien 17, 18, 27, 28, 29 ja 30 Piha-alueille sijoitetaan Osapuolia yhteisesti
palvelevia pelastusteitd, poistumisteitd, sammutusreitteja sekd Osapuolia palvelevia nostopaikkoja.

6.6.2 Nama pelastustiet, poistumistiet, sammutusreitit ja nostopaikat ovat osa Pysdkdintilaitosta 2, Piha-alu-
eita, jolloin vastuu ndiden toteuttamisesta, Ylldpidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja Hyodykekulu-
tuksesta sekd ndiden kustannuksista maaraytyy vastaavasti, mita edelld on todettu Pysakdintilaitoksen
2, Piha-alueiden vastaavista toimenpiteista.

6.6.3 Sopimusaluetta palvelevat pelastus- ja poistumistiet, sammutusreitit ja nostopaikat on kuvattu Liit-
teessa 5.

6.7 Palomuurien rakentamatta jattaminen

6.7.1 Tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat ylittavia
jayhtenaisia tiloja ja rakenteita. Taman mukaisesti Tontit sallivat palomuurien rakentamatta jattamisen,
joko osittain tai kaikissa tasoissa, Tonttien valisilla rajoilla.

6.7.2 Palomuuri jatetaan rakentamatta Tonttien rajalla Liitteessa 6 kuvatuilta osin.
6.8 Hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.8.1 Sopimusalueelle sijoitetaan koko sopimusaluetta palvelevia hulevesien hidastusaltaita siten kuin Liit-
teend 7 olevasta hulevesisuunnitelmasta ilmenee. Hulevedet johdetaan em. hidastusaltaiden kautta
kaupungin osoittamaan paikkaan Sopimusalueen ulkopuolelle.

6.8.2 Tassa tarkoitettujen hulevesialtaiden rakentamisesta, Ylldpidosta, Peruskorjauksista ja Uusimisesta vas-
taavat Yhtiot kustannuksellaan kukin hallitsemansa tontin alueen osalta, mutta kustannukset jaetaan
Rakennusoikeuksien suhteessa Yhtididen kesken siltd osin kuin ne palvelevat ko. Yhtioita.
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6.9 Perustusten ja muiden rakenteiden sijoittaminen

6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

6.9.5

Osapuolet sallivat Tonttien 17, 18, 27, 28, 29 ja 30 rakennusten, Pysakdintilaitoksen 2 ja Pysdkointilai-
toksen 3 perustusrakenteiden kuten tukianturoiden, routaeristeiden ja salaojien yms. seka seindraken-
teiden ja parvekkeiden ulottumisen toisen Tontin puolelle seka kantavien rakenteiden tukemisen toisen
Osapuolen Tontilla sijaitsevaan rakennukseen.

Tassa kohdassa 6.9 tarkoitettu oikeus sijoittaa rakenteita ei sisdlld oikeutta sijoittaa tuettuja parvekkeita
tai muita lisdkuormia toisen Tontille tai Hallinta-alueelle, vaan mahdolliset parvekkeet on sijoitettava
aina ulokkeena. Tdman mukaisesti Tontilla 28 on oikeus sijoittaa parvekkeet ulokkeena Tontille 27 ja
vastaavasti Tontilla 30 on oikeus sijoittaa parvekkeet Tonteille 28 ja 29.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat kahta Tonteista, vastaa niiden to-
teuttamisesta ensimmadisena hankkeensa toteuttava Osapuoli, mutta kustannukset jaetaan molempien
Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kustannushyvitykset suoritetaan toteuttavalle Osa-
puolelle urakkasopimuksen mukaisen maksuaikataulun edellyttamalla tavalla.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat jonkun Tonteista asuinrakennusta,
Pysakointilaitosta 2 ja/tai Pysdkointilaitosta 3, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinrakennuksen, Py-
sadkointilaitoksen 2 tai Pysdkointilaitoksen 3 toteuttaja kustannuksellaan.

Tassa tarkoitettujen rakenteiden yms. alustavat tilavaraukset ja likimaarainen sijainti maaraytyy tar-
kemmin myohemmin laadittavissa suunnitelmissa.

6.10 Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet

6.10.1

6.10.2

6.10.3

6.10.4

6.10.5

Osapuolet sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan toisen Tontin alueelle toista Tonttia palvelevat vesi- ja
viemarijohdot, kaukolampojohdot, tietoliikennekaapelit seka sdahkdjohdot kiinteistdnrajoista riippu-
matta siten, etta niista ei aiheudu haittaa toisille Tonteille. Tassa tarkoitettujen rasiteluonteisten johto-
jen, putkien yms. alustavat tilavaraukset ja likimaarainen sijainti maaraytyy tarkemmin myohemmin laa-
dittavissa suunnitelmissa.

Osapuolilla on oikeus rakennushankkeidensa rakennusaikana sijoittaa Tonteille rakenteita, putkia, joh-
toja, kaapeleita, varusteita ja laitteita.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Ylldpidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja Hyodykekulu-
tuksesta, jotka palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa Tonttia tai hallinta-aluetta.

Kahta tai useampaa Tonttia/Osapuolta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varus-
teiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja Hyddykekulutuksesta
vastaa se Osapuoli, jonka Tontilla tai hallinta-alueella ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat ky-
seiset Osapuolet Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Osapuolet voivat taman lisdksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimusalueelle
erikseen.

6.11 Tonttien 28 ja 29 jatehuolto Tontilla 30

6.11.1

6.11.2
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Tontteja 28, 29 ja 30 palvelevat jatteen syvakeraysastiat sijaitsevat Tontilla 30 siten kuin Liitteessa 3 on
tarkemmin osoitettu.

Tassa tarkoitettujen jatteen syvakerdysastioiden toteuttamisesta, Yllapidosta, Peruskorjauksista, Uusi-
misista ja Hyodykekulutuksesta vastaa Tontti 30, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 28, 29 ja 30 kes-
ken niiden Rakennusoikeuksien suhteessa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonttien 17, 18 ja 27 jatehuolto sijaitsee Tontilla 27 ja siitd on sovittu
tarkemmin Yhteisjarjestelysopimus 1:ssa.

6.12 Kulkuyhteys Tontille 30 Pysadkointilaitoksesta 2

6.12.1

6.12.2

6.12.3

6.12.4

Tontilla 30 on oikeus johtaa kulkuyhteys Pysakadintilaitoksesta 2 Tontilla 30 sijaitsevaan asuinrakennuk-
seen siten kuin Liitteessa 8 on tarkemmin osoitettu.

Tassa tarkoitetun kulkuyhteyden edellyttaméan oven (ml. sulkumekanismit ja kulunvalvonta) toteutta-
misesta, Yllapidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja Hyédykekulutuksesta vastaa Tontti 30.

Pysakointiyhtio 2 omistaa tdssa tarkoitetun oven yhteydessa sijaitsevan seindrakenteen ja vastaa seina-
rakenteen toteuttamisesta, Yllapidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja Hyddykekulutuksesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonttien 17, 27, 28 ja 29 Hallinnanjakosopimuksissa on sovittu Pysa-
kointilaitokseen 2 johtavista Kastanjaa, Vaahteraa, Tuomea ja Pihlajaa palvelevista kulkuyhteyksista.
Tassa tarkoitetut kulkuyhteydet on esitetty tarkemmin myos Liitteessa 8.

6.13 Pihakannen 2 kantavien rakenteiden toteutus ja vastuu

6.13.1

Tontti 30 ja Tontti 29 sopivat tarkemmin erikseen siitd, miten Pihakannen 2 rakenteet (ml. kantavat
rakenteet) toteutetaan Liitteessa 3 osoitetun Pihakannen 2 alueen osalta. Tassa tarkoitettujen Pihakan-
nen kantavien rakenteiden kustannukset jaetaan Jadhallinkaari 12 A:n Jaahallinkaari 12 B:n ja Pihlajan
kesken siten kuin tarkemmin erikseen sovitaan.

6.14 Tonttia 17 palveleva velvoitepysdkdintipaikka Tontilla 27

6.14.1

6.14.1.1

Tontin 27 piha-alueella sijaitseva Liitteessd 9 osoitettu pysakodintipaikka osoitetaan Tontin 17 raken-
nusta palvelevaksi velvoitepaikaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella todettu velvoitepaikan osoittaminen ei vield tuota oikeutta py-
sakoida Tontilla 27 sijaitsevalle pysakointipaikalle. Tontilla 27 sijaitsevan pysakoéintipaikan kaytto perus-
tuu aina Vaahteran, sen osakkeenomistajan tai ndiden lukuun toimivan pysdkoéintioperaattorin kanssa
erikseen solmittaviin sopimuksiin.

6.15 Tonttia 28 palveleva polkupyorakatos Tontilla 27

6.15.1

6.15.2

Tonttia 28 palveleva polkupyorakatos sijaitsee Tontilla 27 siten kuin Liitteessa 3 on tarkemmin osoi-
tettu.

Tassa tarkoitetun polkupydrakatoksen toteuttamisesta, Yllapidosta, Peruskorjauksista, Uusimisista ja
Hyodykekulutuksesta vastaa kustannuksellaan Tontti 28.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen yllapito

7.11

7.1.2
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Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien yhteisessa kdytdssa olevia alueita, jotka pal-
velevat kaikkia Osapuolia. Tonteille sijoittuu lisdksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat Pysa-
kointilaitosta 2, Pysakointilaitosta 3, Pihakantta 2 tai Piha-alueita tai yhteisesti Osapuolten Tontteja ja
nailla sijaitsevia asuinrakennuksia.

Osapuolet sopivat, ettd yhteiset Piha-alueet, Pihakansi 2 mukaan lukien, Ylldpito ja Peruskorjaukset mu-
kaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet pyritdan jarjestamaan yhteisesti riippumatta siitd, kuka
omistaa sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Osapuolet toteavat,
ettd tassa tarkoitettujen yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja rakenteiden Yllapidon tason on vastattava
hyvaa kiinteistonhoitotapaa.
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7.1.4

7.1.5

7.1.6
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet tekevat Uusimista koskevat paatokset aina erikseen silta
osin, kuin Uusiminen kohdistuu Osapuolten yhteisessa kdyt6ssa tai hallinnassa oleviin alueisiin.

Yhteisten Piha-alueiden, Pihakansi 2 mukaan lukien, seka nadihin liittyvan Talotekniikan, rakenteiden ja
rakennelmien samoin kuin Pihavarusteiden kaikki Ylldpito ja Peruskorjaukset pyritddn hankkimaan yh-
teisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhtio, kautta siten kuin on tarkoituksenmukai-
sinta.

Osapuolten tavoitteena on, etta ne keskittavat myos yksinomaisen ylldpitovastuunsa piiriin tdman so-
pimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman suuressa maarin yh-
dessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Osapuolet sopivat erikseen tdméan sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen Yllapito
toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan.

7.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Kaikki Piha-alueilla, Pihakannella 2, Pysdkointilaitoksessa 2, Pysakointilaitoksessa 3 ja/tai Tonttien 17,
18, 27, 28, 29 ja 30 alueella sijaitsevissa asuinrakennuksissa suoritettavat yllapitotoimenpiteet on to-
teutettava niin, etta niista toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta
on mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen yhteisten Piha-alueiden, Pihakannen 2, Pysadkaintilaitoksen 2 j Py-
sakointilaitoksen 3 kaytosta yllapitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden
aloittamista. Mikali kyse on merkittavista toimenpiteista (esim. asuinrakennusten Peruskorjaukset) tai
toimenpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on ajankoh-
dasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekda muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa
ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on
oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemadn tdman sopimuksen mu-
kaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli
vastaa kustannuksellaan kaikista tdssad tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjeste-
lyista ja ennallistamisesta seka ndiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava
etukateen.

7.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

73.1

7.3.2

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin talla Yhteisjarjestelysopimuksella 3 on jaettu yhteisessa
kdytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kaytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kustannuksia, astuu
kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta kun ko. Osapuolen omis-
tukseen tuleva asuinrakennus otetaan kadyttoon tai osittain kayttoon, ellei aiheuttamisperiaatteen mu-
kainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

Edelld sanotusta poiketen, Pysdkointiyhtion 2 velvollisuus osallistua Pysakointilaitoksen 2 Yllapidon
yms. toimenpiteiden kustannuksiin alkaa, kun Pysdkointilaitos 2 otetaan kayttdoon ja vastaavasti Pysa-
koéintiyhtion 3 velvollisuus osallistua Pysakointilaitoksen 3 Ylldpidon yms. toimenpiteiden kustannuksiin
alkaa, kun Pysdkointilaitos 3 otetaan kayttoon.

8 YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1
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Osapuolet asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen ("Hoitokunta”), joka vastaa tassa sopimuk-
sessa maariteltyjen yhteisjarjestelyjen ja yhteisten toimintojen taytantdonpanosta ja taloushallinnosta.
Kullakin Osapuolella on oikeus nimittda Hoitokuntaan yksi edustaja, joka voi olla Osapuolen hallituksen
puheenjohtaja tai isdnnoitsija tai muu Osapuolen valtuuttama henkil6. Hoitokunta neuvottelee ja val-
mistelee Osapuolten puolesta yhteisjarjestelyjen ja yhteisten toimintojen taytantéonpanoon ja talou-
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8.3

8.4

8.5

8.6
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teen liittyvat asiat, erityisesti liittyen toteutettaviin Yllapito- ja Uusimistoimiin, sekad esim. naapurikiin-
teistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset. Osapuolten nimeamat edustajat esittelevat ne tar-
vittaessa omien yhtididensa hallituksille ja/tai Osapuolten yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi. Rakennus-
aikana jasenet Hoitokuntaan nimittda kunkin Osapuolen rakennusaikainen hallitus.

Paatokset timan Yhteisjarjestelysopimuksen 3 tarkoittamista asioista tehddan lahtokohtaisesti yksimie-
lisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisalté koskettaa vain osaa Osapuolista, voidaan ko.
paatos tehda naiden Osapuolten yksimielisella paatoksella. Lisaksi ldhtokohtana padtoksenteossa tulee
olla, ettd tdman Yhteisjdrjestelysopimuksen 3 toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteisténhoi-
totapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttéonottoa siten
kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kdytossa olevien tilojen ja alueiden sujuva kayt-
téonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd noudatettavista kay-
tannaoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

Pysakaointiyhtio 2 osallistuu Hoitokunnan toimintaan silloin kun Hoitokunnassa kasitelladn Pysdkointilai-
tokseen 2 liittyvid asioita. Pysakdintiyhtio 3 osallistuu Hoitokunnan toimintaan silloin kun Hoitokun-
nassa kasitelladan Pysakointilaitokseen 3 liittyvia asioita.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassd sopimuksessa tarkoitettu Hoitokunta on sama toimielin kuin tont-
teihin 17, 18, 27, 28 ja 29 kohdistuvissa hallinnanjakosopimuksissa tarkoitettu hoitokunta seka Yhteis-
jarjestelysopimuksissa tarkoitettu hoitokunta.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5
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Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvaksyvat, etta
kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessa ja sitoutuvat siksi toi-
mimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtendisen korkeatasoisen
rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdman sopimuksen
mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheuttamien lisakustan-
nusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen tai hallinta-alueelleen
asemakaavan mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman asuinrakennuksen ja Pysakoin-
tilaitoksen 2, Pysakdintilaitoksen 3 seka Pihakannen 2 edella todetussa aikataulussa. Kukin Osapuolista
hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista riippumattomana eika muilla Osapuolilla ole oi-
keutta osallistua toisten Osapuolten tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjauk-
seen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei tdman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erinaisia ra-
kennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat tdman ja sitoutuvat toimimaan siten, etta tar-
vittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyviat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta
aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairidita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen kaytt6a. Rakentami-
nen edellyttaa Piha-alueiden, Pihakannen 2 ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen kayttoa ra-
kennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritdan sopimaan joustavasti tarvittavista ja va-
liaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kus-
tannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusndkékohdat huomioiden.
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9.6 Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
hairidista eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennus-
toiminnasta johtuvaa melua, pélya, tarindd ym. haittaa ja hairiota. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvaus-
lain mukaisesti.

9.7 Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle Tontilleen tai hallinta-alueelleen
rakennettavalle asuinrakennukselle, Pysakaointilaitokselle 2 ja Pysakadintilaitokselle 3 rakennuslupa ja to-
teuttaa rakennushanke Tonttinsa alueella tai hallinta-alueella itsendisesti asemakaavan mukaisesti ja
rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin myotavaikut-
tamaan siihen, etta toiset Osapuolet voivat toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat ole-
maan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvak-
symaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1 Osapuolet sitoutuvat siirtdmaadn taman sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille tai niihin kohdistuvien
vuokraoikeuksien haltijoille.

11 YLLAPITOVASTUUSEEN LIITTYVAT TOIMENPITEET

11.1 Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta yllapitovastuullaan olevia
toimenpiteita toisen Tontin alueella.

11.2 Osapuolet sitoutuvat Yllapitdmaan, Peruskorjaamaan ja Uusimaan omistamiaan rakenteita siten, etta
naiden toimenpiteiden laiminlydnnista ei aiheudu vahinkoa tai haittaa toiselle Osapuolelle.

12 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

12.1 Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
paatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettd asiasta on sovittu toisten
Osapuolten kanssa.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1 Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat rakennel-
mat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata raken-
nelma, rakenne, laite ja varuste.

13.2 Edelld sanotun paaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myds omistamansa
osan Pihakannesta 2, yhteiskdytdssa olevista Piha-alueista, niilld sijaitsevat Pihavarusteet mukaan lu-
kien. Osapuolet selvittavat yhdessa mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteisella
vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

13.3 Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan ja/tai hallinnassaan olevat Tontti, ra-
kennukset, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen
tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata raken-
nus, rakenne, laite ja varuste.

14 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

14.1 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisaksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu on osittain keskeneraista.
Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve
tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet
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pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksista tdssa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin
osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tahan Yhteisjarjes-
telysopimukseen 3 sovitaan kuitenkin aina erikseen.

14.2 Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
Tonttien ja/tai rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siina
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevan uuden tarpeen
takia taikka sellaisen lainsaadannén muutoksen, viranomaismadarayksen taikka olosuhteiden muutok-
sen johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

14.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta sopimuksesta
ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen to-
teutuminen.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1 Kullakin Osapuolella on oikeus hakea toisia Osapuolia enempé&a kuulematta taméan sopimuksen rekiste-
réintia tassa sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi.

15.2 Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtaldisin osuuksin.
16 RIITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikali neuvotteluteitse ei paastd yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan en-
simmaisena asteena Pirkanmaan karajdoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Téma sopimus
sitoo kaupunkia vasta, kun kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt tdman sopimuksen ja pdatds on saa-
nut lainvoiman.

18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1 Tata sopimusta on laadittu yksitoista (11) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Yhtiolle, yksi Kaupun-
gille, yksi kullekin Tontin 30 varauksen haltijalle ja yksi rekisterdivélle viranomaiselle.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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[Témdé sopimus on allekirjoitettu sdhkdisesti)
TONTTIIN 18 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosainen omis-
taja

Kiinteisto Oy Kalevan Stara

Paikka ja paivays:

Nimi: Timo Jokinen
Asema: Toimitusjohtaja

TONTTIIN 17 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosainen omis-
taja

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Kastanja

Paikka ja paivays:

Nimi: Tuija Tuusa

Asema: Hallituksen puheenjohtaja

TONTTIIN 27 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosainen omis-
taja

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Vaahtera

Paikka ja padivays:

Nimi: Juho Santaharju
Asema: Hallituksen puheenjohtaja

TONTTIIN 28 kohdistuvan vuokraoikeuden maardaosainen omis-
taja

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Tuomi

Paikka ja paivays:

Nimi: Tuija Tuusa

Asema: Hallituksen puheenjohtaja

TONTTIIN 29 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosainen omis-
taja

Asunto Oy Tampereen Puisto-Kalevan Pihlaja

Paikka ja paivays:

Nimi: Tuija Tuusa
Asema: Hallituksen puheenjohtaja
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TONTTEIHIN 17, 18, 27, 28 ja 29 kohdistuvien vuokraoikeuk-

sien maaraosainen omistaja
Kiinteisto Oy Puisto-Kalevan Parkki 2

Paikka ja paivays:

Nimi: Tuija Tuusa
Asema: Hallituksen puheenjohtaja

PUISTOALUE 837-129-9903-0
Tampereen kaupunki

Paikka ja paivays:

Nimi: Virpi Ekholm
Asema: Kiinteistdjohtaja
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Taman sopimuksen osaltamme hyviaksymme ja suostumme sen merkitsemiseen kiinteistorekisteriin.

TONTTIEN 17, 18, 27, 28, 29 ja 30 omistajana
Tampereen kaupunki

Paikka ja paivays:

Nimi: Virpi Ekholm
Asema: Kiinteistdjohtaja

Taman sopimuksen osaltamme hyvdaksymme.

TONTTIIN 30 kohdistuvan varauksen haltijat
Asunto Oy Tampereen Jadhallinkaari 12 A

Paikka ja paivays:

Nimi: Samu Sippola
Asema: Hallituksen puheenjohtaja

Asunto Oy Tampereen Jaahallinkaari 12 B

Paikka ja padivays:

Nimi: Samu Sippola
Asema: Hallituksen puheenjohtaja

Kiinteisto Oy Pasilan Theta

Paikka ja pdivays:

Nimi: Juho Pajari
Asema: Valtakirjalla

20220426
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LITTEET:

20220426

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Sopimusalue, Tontit, hallinta-alueet ja Osapuolet (14.2.2022)
Pysakointilaitos 2 (14.2.2022)

Pihasuunnitelma (14.2.2022)

Kulkuyhteydet Sopimusalueella (14.2.2022)

Pelastus- ja poistumistiet seka sammutusreitit (14.2.2022)
Palomuurien rakentamatta jattaminen (14.2.2022)
Hulevesijarjestelman sijoitus (14.2.2022)

Kulkuyhteydet Pysakointilaitokseen 2 (14.2.2022)

Tonttia 17 palveleva velvoitepysakointipaikka Tontilla 27 (14.2.2022)

26
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Liite 1c

As Oy Tampereen Puisto-Kalevan Kastanjan hallinta-alue
Koy Kalevan Staran hallinta-alue

As Oy Tampereen Puisto-Kalevan Vaahteran hallinta-alue
As Oy Tampereen Puisto-Kalevan Tuomen hallinta-alue
As Oy Tampereen Puisto-Kalevan Pihlajan hallinta-alue

Koy Puisto-Kalevan Parkki 2:n hallinta-alue

— Tontinraja

tontti 27

tontti 17
tontti 28

tontti 27

tontti 28
tontti 29

ARKKITEHTITOIMISTO
AHONEN & Yhteisjarjestelysopimuksen (837-129-1810-17-18 ja 27-30) liitteet
KANGASVIERI 14.2.2022
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